Zatacznik nr 2 do Projektowanych postanowien umowy w sprawie zamowienia publicznego

Szczegoélowy zakres prac
| Konserwacje ogolnobudowlane

Konserwacje ogdélnobudowlane, drobne naprawy oraz usuwanie awarii w cze$ciach wspdlnych
budynkéw (klatki schodowe, korytarze piwniczne, strychy, wozkownie, suszarnie, pralnie, oraz
pomieszczenia schronowe, wspolne tazienki i wc itp.) oraz budynkow uzytkowych wolnostojacych
z uwzglednieniem garazy, komoérek gospodarczych, wc wolnostojacych obejmuja roboty w zakresie elewacji
budynkow, stolarki okiennej i drzwiowej, przewoddéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych.

1. Zakres robot obejmuje w szczegolnosci:

a) uzupehienie izolacji $cian fundamentowych,

b) miejscowa reperacj¢ odparzonego tynku bez wzgledu na rodzaj podtoza,

€) uzupehienie ubytkéw tynku (podtoza) wraz z przetarciem nowego tynku,

d) usunigcie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy balkonowe,
loggie, zadaszenia, murki oporowe),

e) czyszczenie i udroznienie rynien i rur spustowych,

f) naprawa plyt balkonowych (np. naprawa tynkow, odwodnienia, izolacji)

g) naprawa $ciany na klatce schodowe;j,

h) naprawa $ciany z ewentualnym odgrzybieniem i dociepleniem

i) zabezpieczenie uszkodzonych stropow przez podparcie do czasu remontu,

j) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz regulacja zamkow, itp. W pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania oraz szklenie, wymiana zamkow i samozamykaczy,

k) naprawa stolarki okiennej,

I) drobne naprawy drzwi wejsciowych i wiatrotapow,

m) naprawe uszkodzen posadzek, podtog i schodow (np. poreczy, tralek stupéw schodowych, stopni
i podstopni) w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

n) odnowienie (malowanie) pomieszczen wspolnego uzytkowania,

0) drobng reperacje czap kominowych,

p) przemurowanie glowek kominowych,

g) uzupehienie spoinowania zewnetrznego komina wzglednie uzupetnienie lub wymiana tynku na
kominie,

) przemurowanie p¢knig¢ komina,

S) wymiang i osadzenie drzwiczek wyczystnych,

t) uzupetnienie kratek wentylacyjnych,

u) wykonanie przetaczen wg wskazan opinii kominiarskich,

V) zabezpieczenie lokali mieszkalnych po wykwaterowaniu wraz z dorobieniem kluczy do
pomieszczen wspdlnych, skrzynek listowych,

w) zabezpieczenie drobnych uszkodzen w elementach elewacji budynku (gzymsy, elementy
balkonowe, loggie, zadaszenia),

X) zabezpieczenie uszkodzonej §ciany przez podparcie do czasu remontu,

y) zabezpieczenie uszkodzonego komina,

z) zabezpieczenie lokali uzytkowych i pustostanow.

2. Szczegotowy zakres rzeczowy robot w lokalach mieszkalnych i wzytkowych, w.c.
wolnostojacych, wspélnych lazienkach i w.c., garazy stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto
Ptock, ktorego realizacja bedzie uzalezniona od $rodkow finansowych posiadanych przez
zamawiajgcego obejmuje:

a) naprawe stolarki okiennej i drzwiowej wraz ze szkleniem,
b) naprawe podtog, posadzek,
c) wymiang wyktadzin podtogowych,
d) czeSciowg wymiane tynkéw oraz roboty odgrzybieniowe,
e) odnowienie $cian i sufitow w lokalach,
f) naprawe wentylacji.
3. Naprawa chodnikéw (doj$cia do budynkéw), schodow do budynkéw.



Il Konserwacje sanitarne

Konserwacje, drobne naprawy oraz usuwanie awarii instalacji sanitarnych oraz urzadzen
i weztow cieplnych w czgséci wspolnej budynkéw mieszkalnych oraz budynkow uzytkowych wolnostojacych
z uwzglednieniem garazy, komodrek gospodarczych, wc wolnostojacych obejmuja roboty w zakresie
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.
Zakres robot obejmuje w szczegolnosci:
1. Instalacja wodno-kanalizacyjna:

a)
b)

c)
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e)
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9)
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sprawdzenie prawidtowosci dzialania wodomierza gtownego, kontrola plomb,

sprawdzenie stanu instalacji wodnej wraz z usunigciem nieszczelnosci, poprzez
uszczelnienie potaczen badz wymiane odcinka przewodow

uszczelnienie, wymiana i montaz zawordw odcinajagcych mieszkaniowych i innych na
wewngtrznej instalacji,

montaz wodomierzy mieszkaniowych,

czyszczenie i udroznienie piondéw i poziomoéw kanalizacyjnych oraz usuwanie miejscowych
przeciekdéw poprzez uszczelnienie potaczen lub wymiane odcinkow przewodow,
odpompowanie wody z piwnic,

naprawa 1 wymiana rur wywietrznikowych oraz zawordw napowietrzajacych
zamontowanych na pionach kanalizacyjnych,

okresowe ogledziny i czyszczenie rewizji, montaz brakujacych rewizji na pionach badz
poziomach w piwnicach budynkow,

czyszczenie  kratek, studzienek kanalizacji  sanitarnej, deszczowej i  studni
wodomierzowych przy budynkach, na sieciach bedacych w eksploatacji Zamawiajgcego
naprawa, uzupehienie i wymiana wtazoéw studzienek rewizyjnych, wodomierzowych tgcznie
z ich zamontowaniem,

uszczelnienie, wykonanie nowych studzienek rewizyjnych w piwnicach budynkéw lub na
zewnatrz budynkow,

naprawa lub wymiana urzadzen sanitarnych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania,
wymiana urzadzen w lokalach,

zamurowanie i otynkowanie wykutych otworéw w $cianach i sufitach po robotach
instalacyjnych,

odmrazanie instalacji wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej,

przeczyszczenie pionéw i poziomow kanalizacyjnych, przykanalikow ze studzienka przed
budynkiem tgcznie,

uszczelnienie ztacza i kielichow instalacji kanalizacyjnej,

wymiana skorodowanych ksztaltek na instalacji wodnej od wodomierza glownego na
budynku do punktu odbiorczego, ktory nalezy do lokatora,

usunigcie ewentualnych przeciekéw instalacji wodociggowej wymiana uszczelnien od
wodomierza gtownego na budynku do punktu odbiorczego, ktéry nalezy do lokatora,
wymiana glowic w zaworach na pionach,

w przypadku powstania innych awarii odcigcie doptywu wody na mieszkanie, pion lub
budynek.

Prace nalezy wykonywa¢ wylacznie na pionach kanalizacyjnych, poziomach w piwnicach budynkow
i na przykanaliku do pierwszej studzienki kanalizacyjnej, a w zakresie instalacji wodociagowej na
odcinku od wodomierza gléwnego do zaworow odcinajacych w lokalach.

1. Instalacja gazowa:

a) usunigcie nieszczelnos$ci instalacji w budynku,

b) kontrola funkcjonowania podej$¢ pod gazomierz,

C) przeprowadzenie prob szczelnosci instalacji lub jej cze$ci w razie podejrzen o nieszczelnose,

d) okresowa kontrola zabezpieczenia kurka gtownego, szafki i jej zamknigcia na zamek
energetyczny oraz zaworoOw odcinajacych na urzadzeniach, podej$ciach przed urzadzeniami
wraz z oceng stanu zabezpieczenia antykorozyjnego instalacji,

e) konserwacja antykorozyjna instalacji zoita farbg ochronna

f) zamurowanie i otynkowanie wykutych otworow w $cianach i sufitach po robotach
instalacyjnych,

g) w razie konieczno$ci, odciecie i zaspawanie podejscia pod urzadzenia gazowe zamontowane



przez najemc¢ bez zgody wynajmujacego,
h) awaryjna likwidacja odwadniaczy, naprawa lub wymiana kurkow,
i) wymiana urzadzen w lokalach,
J) kontrola instalacji gazowej w lokalach,
K) odmrazanie instalacji gazowe;j,
I) zlokalizowanie nieszczelno$ci na instalacji gazowej od glownego kurka gazowego do przyboru
wlacznie,
m) usunigcie przeciekow gazu polegajace na wymianie uszczelnienia instalacji gazowej wraz
z wykonaniem proby szczelnosci,
n) w przypadku powstania innych awarii gazowych odcigcie doptywu gazu na instalacji gazowej.
Prace do wykonania na instalacji od kurka gléwnego do wurzadzen odbiorczych
(lacznie z urzadzeniami).

2. Instalacja centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej:

a)
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w uzasadnionych przypadkach, w uzgodnieniu z FORTUM, spuszczenie i uzupelnienie
czynnika grzewczego w instalacji

kontrola stanu technicznego instalacji z usunieciem wystepujacych przeciekdw

uszczelnienie lub wymiana pojedynczych zaworow grzejnikowych i zaworéw przelotowych
pod pionami instalacji c.o. i cwu. oraz automatycznych odpowietrznikow na pionach c.o.
wymiana skorodowanych odcinkéw rur wewnetrznych instalacji,

przeprowadzanie przegladow instalacji przed i po sezonie grzewczym, regulacja instalacji
cyrkulacyjnej cieptej wody uzytkowej, wymiana pomp cyrkulacyjnych,

sprawdzenie i uzupetnienie ubytkow izolacji cieptochronnej przewoddéw c.o., cwu,
zamurowanie i otynkowanie wykutych otworéw w $cianach i sufitach po robotach
instalacyjnych,

uzupetnienie manometréw i termometréw na rozdzielaczach instalacji c.0.,

okresowe czyszczenie filtréw siatkowych na instalacji cwu oraz na instalacjach c.o.
w pomieszczeniach rozdzielaczy,

odmrazanie instalacji centralnego ogrzewania w lokalach nie zasiedlonych, piwnicach,
klatkach schodowych,

uzupetlienie wody w instalacji wewngtrznej c.o. (dotyczy weztdw bedacych wiasnoscia
Zamawiajacego)

odpowietrzenie instalacji c.o. (dotyczy weziow bedacych wlasnoscia Zamawiajacego),
usunigcie przeciekow zaworow grzejnikowych w lokalach mieszkalnych,

usuniecie przeciekow na ztgczach grzejnikowych w lokalach mieszkalnych,

usunigcie przeciekow dtawic zaworow w lokalach mieszkalnych ,

usuniecie przeciekow odpowietrznikéw w lokalach mieszkalnych,

usuniecie przeciekow na korkach grzejnikowych w lokalach mieszkalnych,

w przypadku powstania przeciekow na zlgczach grzejnikowych zdemontowanie grzejnika
i zabezpieczenie galazki korkami,

rozruch oraz sprawdzenie poprawnosci dzialania urzadzen automatyki pogodowej
w weztach cieplnych bedacych wlasnoscig Zamawiajacego, na poczatku sezonu grzewczego,
wylaczenie lub jednokrotne ponowne wiaczenie ogrzewania na koniec sezonu grzewczego,
wymiana pomp obiegowych i innego osprzety w weztach bedacych wlasnosciag
Zamawiajgcego.

Prace dotycza calej instalacji wewnetrznej od:
e zaworow progowych w wezle cieplnym, gdy wezet eksploatowany jest przez Zamawiajacego,
e rozdzielaczy, gdy wezet cieplny jest eksploatowany przez FORTUM.

3. Konserwacje elektryczne

Konserwacje instalacji elektrycznej, drobne naprawy oraz usuwanie awarii w lokalach
mieszkalnych w cze$ci wspolnej budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw uzytkowych wolnostojacych
z uwzglednieniem garazy, komoérek gospodarczych, we. wolnostojacych.

Zakres robot obejmuje w szczegolnosci:
a) wymiany lub uzupeienia zarowek w lampach na klatkach schodowych, piwnicach itp.,
b) uzupetnienia brakujgcych kloszy w czesciach wspdlnych,



€) wymiany lub naprawy lamp, wytacznikow, przyciskow na klatkach schodowych, piwnicach, strychu,

d) naprawy, regulacji lub wymiany automatow schodowych, zmierzchowych,

e) naprawy lub wymiany ogranicznikow mocy lub innych urzadzen ograniczajacych kradziez pradu na
klatkach schodowych,

f) wymiany bezpiecznikéw, gniazd i gltowek bezpiecznikowych w obwodzie administracyjnym
budynkoéw, wymiana dekli i pier§cieni rozgateznych,

g) utrzymania skrzynek elektrycznych pigtrowych i gtownych w czystosci,

h) sprawdzenia umocowania przewodow elektrycznych,

i) wyszukiwania przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej, usuwanie przyczyn wraz z wymiang
przewodow w instalacji elektrycznej budynku,

J) usuwania uszkodzen w instalacji odgromowej budynku,

k) sprawdzenia instalacji elektrycznej celem zalozenia licznika energii elektrycznej dla lokali
mieszkalnych,

I) wykonywanie pomiarow instalacji elektrycznej oraz skutecznosci ochrony od porazen
i sprawdzanie instalacji,

m) zabezpieczenia obiektu przed skutkami awarii np. przez odtaczenie instalacji,

n) wymiany elementow tablic licznikowych bez wymiany bezpiecznikow, zalicznikowych obwodow
mieszkaniowych,

0) wymiany pierscieni rozgat¢znych w lokalach mieszkalnych,

p) wymiany elementoéw tablic licznikowych obwodow administracyjnych,

q) wymiany zabezpieczen obwodow przedlicznikowych, przeizolowanie puszek pigtrowych lub ich
wymiany,
r) wymiany zabezpieczen gldownych pionow,
S) podiaczenia upalonych przewodow za tablicg gtéwna,
t) sprawdzenia podiagczen w pierscieniach rozgateznych bez wymiany bezpiecznikow obwodoéw
mieszkaniowych w lokalach gminnych,
Konserwacji i drobnym naprawom podlega wewnetrzne zasilanie w energie od zlacza kablowego
dostawcy energii do odbiornika w lokalach mieszkalnych, a w lokalach uzytkowych do licznika.
Wykaz budynkéw mieszkalnych 1 uzytkowych bedacych w zarzadzie Zamawiajgcego oraz lokali
mieszkalnych i uzytkowych bedacych wilasnoscia Gminy Miasto Plock, a usytuowanych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych przedstawiony jest w zatagczniku nr 1.
W zakresie prac konserwacyjnych Administrator zobowiazany jest do:
a. Przekazania Wykonawcy drogg mail-owg na wskazany przez wykonawce adres poczty e-mail,
indywidualnego zlecenia, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 3 do umowy, okreslajacego:
- Imig, nazwisko osoby zglaszajacej (pracownik Spoiki),
Adres budynku,
Numer lokalu,
— Warto$¢ szacunkowa prac,
— Szczegotowy zakres prac,
— Termin wykonania prac.
b. W przypadku wystgpienia robot ulegajacych zakryciu - dokonania odbioru robot w terminie 2 dni
roboczych od dnia ich zgloszenia przez Wykonawce,
c. Terminowego dokonywania odbioru robot okreslonych zleceniem,
d. Terminowego sprawdzenia powykonawczych kosztorysow szczegélowych dostarczonych przez
Wykonawce.
Szczegdly dotyczace wykonywania robot i ich kolejnosci bedg przekazywane bezposrednio Wykonawcy
przez wyznaczonego przedstawiciela Zamawiajacego

W zakresie usuwania awarii w trybie pogotowia lokatorskiego Administrator zobowiazany jest do:
a. terminowej akceptacji dokumentow przedstawionych przez Wykonawce,
b. informowania przedstawiciela Wykonawcy o wydanych doraznych poleceniach dla osob
bezposrednio wykonujacych ustuge,
C. uwiarygodnienia przedstawionych przez Wykonawce identyfikatoréw pracownikow $wiadczacych
ushuge pogotowia



Zamawiajacy i Administrator-ma prawo do:

a. kontroli sposobu i jakosci wykonywanych ustug,

b. wydawania doraznych polecen osobom bezposrednio zatrudnionym przy realizacji przedmiotu

umowy co do sposobu, kolejnosci i czasu wykonywania zadan.

Administrator dopuszcza mozliwo$¢ zmian organizacyjnych swoich jednostek terenowych
(ROM-6w) poprzez ich laczenie lub dzielenie oraz zmiany terytorialne poszczegdlnych jednostek
terenowych 1 zwigzany z tym obowigzek realizacji prac dla jednego lub wigcej Rejondw Obstugi
Mieszkancoéw (ROM-6w).

Obowiazki Wykonawcy:
I W zakresie robot konserwacyjnych Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

1. Podania numeru telefonu pod ktéorym Zamawiajacy i Administrator bedzie mogt zostawid
wiadomos$¢ w przypadku wystapienia robot wymagajacych natychmiastowego przystgpienia do ich
wykonania,

2. Przyjmowania pisemnych zlecen na wykonywane roboty - wystanych droga mailowa, wykonania
zlecenia na warunkach okreslonych przez Administratora w zleceniu,

3. Zgloszenia Administratorowi przypadkdéw wystapienia robot dodatkowych

4. Wykonywania robdt okre§lonych zleceniami w godzinach pomigdzy 7.30 a 17.30,

5. Uzgadniania z wyznaczonymi przedstawicielami Administratora konieczno$ci wykonania robot
w godzinach innych niz okreslono w pkt. 4,

6. Prowadzenia biezacych uzgodnien z wyznaczonymi przedstawicielami Administratora,

7. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowos$ci niemozliwych do usunigcia przez Wykonawce

— do okreslenia sposobu i terminu realizacji.
II W zakresie usuwania awarii w trybie pogotowia lokatorskiego Wykonawca zobowiazuje sie do:

1) Przyjmowania zgloszen o awariach w godzinach od 15.30 do 7.30 oraz w dni $§wiateczne przez calg
dobg,

2) Prowadzenia ksigzki zgloszen awarii, w ktorej dokonywal bedzie adnotacji dotyczacej adresu,
rodzaju awarii, sposobu jej usunigcia oraz zastosowanych materiatow,

3) Wypehienie druku zgloszenia awarii, w ktorej lokator wlasnym podpisem potwierdzi usuniecie
awarii,

4) Podczas usuwania awarii lub stwierdzenia wickszego jej zakresu wspélpraca ze stuzbami
technicznymi dostawcow medidéw, takich jak pogotowie energetyczne, cieplownicze, gazowe,
wodno-kanalizacyjne,

5) Maksymalnego czasu dojazdu na miejsce awarii oraz przystgpienie do jej usuwania w ciggu 1
godziny od otrzymania zgtoszenia,

6) Podania numeréow telefonow pod ktore beda zglaszane przez mieszkancow awarie
— podstawowy numer zgloszeniowy oraz dodatkowe (branzowe) numery zgloszeniowe,

7) Wywieszenia informacji o w/w numerach telefonow zgloszeniowych na tablicach informacyjnych na
klatkach schodowych, w siedzibach ROM-6w i w siedzibie MZGM-TBS oraz wyrazenia zgody na
zamieszczenie powyzszych numerdw na stronie internetowej Administratora

8) Przygotowania identyfikatoréw ze zdjeciem pracownikow bezposrednio $wiadczacych ustuge
i przedstawiania ich do uwiarygodnienia przez Administratora

9) Wykonywania ustugi usuwania awarii w trybie pogotowia lokatorskiego w godzinach:

e Czas wykonywania ushugi usuwania awarii:
e 17.30 - 7.30 w dni robocze,
e przez calg dobe w soboty, niedziele i §wicta.

W szczegolnosci przez dzialanie Wykonawcy w trybie pogotowia lokatorskiego nalezy rozumie¢

1. Zabezpieczenie przeciekow instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, zapewniajgce
korzystanie z mediéw za wyjatkiem braku mozliwo$ci dostepu do mieszkania.

2. Usuniegcie przerwy w dostawie energii elektrycznej od ztacza gtdéwnego do mieszkan.
3. Utrzymanie w cigglym ruchu instalacje¢ i urzadzenia elektryczne.

4. Podjecie dziatania i dyspozycji w przypadku awarii lub uszkodzen instalacji gazowej, cieplowniczej,
wodno-kanalizacyjnej i innej, a w przypadku awarii lub uszkodzen przekraczajacych mozliwosci
wykonawcze uruchomienie innych stuzb lub wykonawcoéw z powiadomieniem Administratora o sytuacji.



5. W przypadku naruszenia porzadku lub naglych zdarzen np.: pozaru, wlaman, kradziezy itp.
powiadomienie odpowiednich stuzb miejskich, Administratora oraz podjecie dziatan zapobiegawczych
i zabezpieczajacych zgodne z zasadami BHP i ppoz.

o

Zabezpieczenie samochodu wraz z kierowcg do obshugi transportowe;j,

7. Zapewnienie kontaktu pomigdzy osoba odbierajaca zgloszenie, a ekipa usuwajaca awarie przebywajaca
W terenie, poprzez wyposazenie pracownikow w srodki tacznosci bezprzewodowe;,

8. Ponoszenie odpowiedzialnos$ci i kosztow w przypadku nie usuni¢cia zgtoszonej awarii i nie podjecia
nalezytych dziatan,

9. Zgtaszanie do godziny 9.00 do wyznaczonych przedstawicieli Administratora i poszczeg6lnych Rejonow

Obstugi Mieszkancow wszystkich awarii z dnia poprzedniego.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robot zgodnie ze sztuka budowlana, zasadami wiedzy
technicznej, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot, obowigzujgcymi przepisami i normami
oraz przy zachowaniu przepisow ppoz., BHP, Ochrony Srodowiska i o odpadach, przy maksymalnym
ograniczaniu ucigzliwo$ci prowadzenia rob6t u Zamawiajacego, przy dotozeniu nalezytej starannosci.
Wykonawca zapewnia materiaty i urzadzenia niezb¢dne do wykonania przedmiotu umowy dopuszczone do
obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajace odpowiednie aprobaty, certyfikaty i atesty upowaznionych
instytucji (PZH, ITB, itp.) pozwalajace na ich stosowanie.

Transport materialdw na miejsce ich wbudowania (wykonania zlecenia) oraz dostarczenie i eksploatacja
maszyn i urzadzen niezbednych do prawidtowego wykonania zamowienia obcigza Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewniania we wlasnym zakresie wywozu i utylizacji odpadow
($mieci, gruzu, papy, sprzgtu elektrycznego i elektronicznego itp.) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
o sprzgcie elektrycznym i elektronicznym oraz udokumentowanie tych czynnosci na zadanie Administratora
badz Zamawiajacego.

W przypadku gdy warto$¢ szacunkowa danego zlecenia przekracza kwote 1.500,00 ztotych brutto
(z podatkiem VAT), Wykonawca zobowigzany jest do rozliczenia wykonanej na podstawie takiego zlecenia
roboty nie pdzniej niz w ciagu 7 dni od jej zakonczenia, sktadajac kosztorys powykonawczy.

Wykonawca ma obowiazek stosowania si¢ do polecen wyznaczonych przedstawicieli Administratora,
Zamawiajacego oraz organéw nadzoru budowlanego.



